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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

26.02.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GRK DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000933623
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres UL. Torowa 107a

62-800 KALISZ

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
520484567

NIP, o ile zostat nadany
6182190971

Numer telefonu

62 502 22 22

Adres poczty elektronicznej

biuro@celtia.pl

Numer faksu

62 502 30 01

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mieszkaniakolobrzeg.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Kotobrzeg, ul. Berlinska dziatka nr 12/5 i ul. Artyleryjska dziatka nr
12/6, obreb 0018 Kotobrzeg

Nr ksiegi wieczystej

KO1L/00026792/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

Hipoteka umowna:

114 915 000,00 (sto czternascie milionéw dziewigéset pictnascie tysigcy) zt

1. KAPITAL KREDYTU, ODSETKI BIEZACE (KAPITALOWE), ODSETKI
KARNE (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJE, OPLATY, KOSZTY
WINDYKACIJI, KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM
KOSZTY ZASTEPSTWA, KOSZTY POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO, W TYM KOSZTY ZASTEPSTWA, WSZELKIE
ROSZCZENIA BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY,
JAKIE MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE]J UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, umowa kredytu nr
200001212 z dnia 22 lipca 2022 roku

2. KAPITAL KREDYTU, ODSETKI BIEZACE (KAPITALOWE), ODSETKI
KARNE (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJE, OPLATY, KOSZTY
WINDYKACIJI, KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO, W TYM
KOSZTY ZASTEPSTWA, KOSZTY POSTEPOWANIA
EGZEKUCYINEGO, W TYM KOSZTY ZASTEPSTWA, WSZELKIE
ROSZCZENIA BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONEJ SZKODY,
JAKIE MOGA POWSTAC W ZWIAZKU Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE]J UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, umowa kredytu nr
200001212/1 z dnia 23 listopada 2022 roku

Dokonano zmiany kwoty hipoteki z: 29.805.000,00 zt na: 114.915.000,00 zi oraz
dopisano oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego jaki ta hipoteka zabezpiecza
Wierzyciel hipoteczny: BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, Poznafi, 385287279,
0000823132

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Marina, port morski przetadunkowy, sklepy, szlak kolejowy,

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do  geoportalu, na  ktorym
przedstawiono granice ustalen aktu
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr
VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z
dn. 19.03.2019 .
http://gis.kolobrzeq.pl/strona-11-
dane przestrzenne zwiazane z a
ktami.html

planu

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

nie dotyczy
Miejscowy plan rewitalizacji
. nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Inne* nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami,
budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe (ustugi nieucigzliwe i
ustugi zwigzane 2z handlem i
gastronomia, wylacznie w
parterach budynkéw), obiekty i
urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
dopuszcza sie w zakresie ustug
handlu powierzchnie sprzedazy

2w szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
>w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacjg ,,Brak planu”.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



http://gis.kolobrzeg.pl/strona-11-dane_przestrzenne_zwiazane_z_aktami.html
http://gis.kolobrzeg.pl/strona-11-dane_przestrzenne_zwiazane_z_aktami.html
http://gis.kolobrzeg.pl/strona-11-dane_przestrzenne_zwiazane_z_aktami.html
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nie wieksza niz 1000m2

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki
budowlanej

- nie wiekszy niz 2,8 dla dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

nie wieksza niz 17 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do

1 stanowisko na 1 mieszkanie

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia brak informacji w dostepnych

ludzi, przyrody i krajobrazu dokumentach

Wymagania dotyczace zabudowy brak informacji w dostepnych
dokumentach

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Obszary i obiekty zabytkowe: teren
elementarny znajduje sie, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) w granicach strefy ,,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji
historycznych zespotéw Ilub ich
dominant, majacej na celu
ochrone ekspozycji obejmujaca
sylwetke starego miasta od strony
Budzistowa;

2) w granicach stref ,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozyciji
historycznych zespotéw Ilub ich
dominant, majacych na celu
ochrone ekspozycji wiezy katedry.

Wymagania dotyczace ochrony innych |PT@k —informacji - w  dostepnych

terenéw lub obiektéw podlegajacych ~ |dokumentach

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegblowe zasady obstugi  |0PStuga komunikacyjna z

w zakresie komunikacji przylegtych drég Ilub poprzez
utrzymanie istniejgcej obstugi z

zastrzezeniem §15 pkt 2 uchwaty o
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:
- dojazd do dziatki przez
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projektowang droge wewnetrzng na
dzialce 11/4 na bazie stuzebnosci
oraz za zgoda wilasciciela dziatki,
zgodnie z wydzielonym w
Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
pasem drogi KDW19. Zjazd =z
projektowanej drogi wewnetrznej na
ulice Artyleryjska poprzez istniejacy
zjazd. Dla terenu KDW19 ustala sie:

1) Przeznaczenie - tereny drég
wewnetrznych

2) Zasady zagospodarowania -—
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zmienne

pokrywajace sie z granicami
terenéw elementarnych od 4,5 do
12,0m;

- projektowana szerokos¢ drogi
wynosi 5m

Obszary i obiekty zabytkowe:

(...) tereny elementarne oznaczone
symbolami (..) KDW19 znajduja sie
w catosci lub w czesci, zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach stref
»B” ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak informacji w dostepnych
dokumentach

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

KDL9 - teren drogi publicznej klasy
lokalnej,

KDD15 - teren drogi publicznej
klasy dojazdowej,

KDW19, KDW18 — teren drogi
wewnetrznej,

ZP1 —teren publicznie dostepnego
parku - inwestycja celu
publicznego

MW14, MW31l- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami

MW,U9 - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
teren zabudowy ustugowej

MW,MN1 — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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U,Uk,Uz,Usw,Uol — teren zabudowy
ustugowej i/lub ustug kultury i/lub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej
illub ustlug szkolnictwa wyzszego
illub ustug oswiaty

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

ZP1 - zakaz lokalizacji budynkow,
MW14 - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dzialki
budowlanej

- nie wiekszy niz 1,5 dla dziatki
budowlanej;

MW31 - nie wigeksza niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki
budowlanej

- nie wiekszy niz 2,5 dla dziatki
budowlanej;

MW,U9 - nie wieksza niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki
budowlanej

- nie wiekszy niz 3,2 dla dziatki
budowlanej;

MW,MN1 - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki
budowlanej

- nie wiekszy niz 2,4 dla dziatki
budowlanej;

U,Uk,Uz,Usw,Uol — nie wigeksza niz
35% powierzchni dziatki
budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki
budowlanej

- nie wiekszy niz 1,8 dla dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ZP1 - zakaz lokalizacji budynkow,
MW14 — nie wieksza niz 16 m

MW31- nie wieksza niz 17 m

MW,U9 — nie wieksza niz 17 m

MW, MN1 - dla budynkéw
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mieszkalnych nie wieksza niz 13m,
dla budynkéw gospodarczych i
garazowych nie wieksza niz 6,5m
U,Uk,Uz,Usw,Uol — nie wigeksza niz
16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ZP1 - zakaz lokalizacji budynkow,
MW14, MW31- nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej
MW,U9 — 1% powierzchni dzialki
budowlanej

MW,MN1 — nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej
U,Uk,Uz,Usw,Uo01 — nie mniejsza niz
25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ZP1 -

MW14 — brak informacji, MW31- nie
mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie
MW,U9 - brak informaciji

MW,MN1 - brak informaciji
U,Uk,Uz,Usw,Uol - brak informac;ji

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych
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warunki 1 szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

brak informacji w dostepnych
dokumentach

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak informaciji

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informaciji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak informaciji

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informaciji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. . TAK
Czy jest pozwolenie na budowe * NIE=
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NTT=3
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest :I:A‘Ki NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe 1) Decyzja Nr 00190/2020 z dnia 12.03.2020 r. - Starosta Kotobrzeski
oraz nazwa organu, ktory je wydat |2) Decyzja Nr 00833/2020 z dnia 25.11.2020 r. - Starosta Kotobrzeski
3) Decyzja Nr 00578/2022 z dnia 07.10.2022 r. - Starosta Kotobrzeski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 10-09-2024r.
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy

jednorodzinnego

31.03.2022 - 30.07.2024

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Liczba budynkow 2
Opis przedsigwzigcia . . ' . . 1154 m
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci !
inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odst¢p migedzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Powierzchnie obliczono zgodnie z obowigzujaca norma PN-ISO 9836:2022-
uzytkowej lokalu mieszkalnego |07 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
albo domu jednorodzinnego wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych" oraz rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 17 kwietnia
2012 r. (Dz.U. z 2012r. poz. 462).
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — Srodki wiasne 20%
kredyt, $rodki wiasne, inne Kredyt 80%

W nastepujacych instytucjach finansowych B_ank_ Nowy Spéika. Akcyjna  z
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu) siedzibg w Poznaniu, ul. Mate
Garbary 8, 61-756 Poznan,

KRS:000823132,
REGON:385287279, NIP:7010964507

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy” | Zamknietymieszkaniowyrachunekpo-
T

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. d
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegd
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawag”
zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowegd
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez bank n4g
podstawie zawartej dnia 23 listopada 2022 roku pomiedzy Deweloperem g
Bankiem Nowym Spoétka Akcyjng z siedzibg w Poznaniu (ul. Mate Garbary 8
61 — 756 Poznan, KRS 0000823132, REGON 385287279, NIP 7010964507)
zwanym dalej ,,Bankiem”, umowy otwartego mieszkaniowego rachunky
powierniczego, zwanego dalej ,Rachunkiem Powierniczym” Ilul
»rachunkiem”, oraz podaje Nabywcy tres¢ art. 16 i 17 ustawy z dnia 20 majg
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 16

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyplacs
deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danegd
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadanig
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecig
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i Ilokalu uzytkowego albo domgy
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowd
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecid
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym

- Niepotrzebne skreslic.

! Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace 2
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkien
obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodk
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, d
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramisg
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domy
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowd
w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecid
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgodg
nabywca.

Art. 17

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecid
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata sSrodkow
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wiasnosci albo prawo uzytkowanig
wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wilasciciela Ilub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, d
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest
witascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postepowanig
restrukturyzacyjne albo upadiosciowe, przez weryfikacje wpisu Ww
Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenig
budowy, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. |
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Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowegd
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $srodkow
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty skladki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadanig
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnegq
ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednig
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewzigecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegodlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych ng
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonanig
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg
wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniy
budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a
c-e oraz h lub pkt 2,
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2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktéorych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albd
upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 Ilub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecig
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wylacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takz¢
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy
zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Nowy Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, ul. Mate Garbary 8,
61-756 Poznan, KRS: 000823132, REGON: 385287279, NIP: 7010964507

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy | - X zrealizowane w 100%

Etap | - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 30.11.2022 .,

1. |Zagospodarowanie placu budowy
Przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja, —_—
wycinka drzew) ’
Przytqczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia) 50,00%
Ogrodzenie terenu 100,00%
Zaplecze socjalne, magazynowe ** 10,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 10,00%
2. |Stan"0"
Roboty ziemne 85,00%
Odwodhnienie wykopu wraz z zabezpieczeniem 78,00%
Podsypka , podbeton - pod fundament 42,00%
Fundamenty 14,00%
Sciany podziemia 67,00%
Izolacje fundamentdw i scian 20,00%
Etap Il - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.01.2023 r.,
1. |Zagospodarowanie placu budowy
Przytqczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia) 50,00%
Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
2. |Stan "0"
Roboty ziemne 15,00%
Odwodnienie wykopu wraz z zabezpieczeniem 11,00%
Podsypka , podbeton - pod fundament 58,00%
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Fundamenty 68,00%

Sciany podziemia 20,00%

Izolacje fundamentdw i Scian 80,00%

Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemng 21,00%
Etap lll - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.03.2023 r.,
Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Stan "0"

Odwodhnienie wykopu wraz z zabezpieczeniem 11,00%

Fundamenty 18,00%

Sciany podziemia 13,00%

Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemng 79,00%
Stan "surowy" - budynek A iB

Sciany konstrukcyjne 12,00%

Strop 9,00%
Etap IV - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.05.2023 r.,
Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Stan "0"

Schody podziemia 100,00%
Stan "surowy" - budynek A i B

Sciany konstrukcyjne 33,00%

Strop 29,00%

Szyb windowy 32,00%

Schody 40,00%

Scianki dziatowe 10,00%
Etap V - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.07.2023 r.,
Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Stan "surowy" - budynek A i B

Sciany konstrukcyjne 29,00%

Strop 34,00%

Szyb windowy 40,00%

Schody 35,00%

Scianki dziatowe 10,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - budynek A i B

Instalacje elektryczne wewnetrzne 7,00%
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Etap VI - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 30.11.2023 r.,

Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%
Koszty medidw w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Stan "surowy" - budynek A i B
Sciany konstrukcyjne 21,00%
Strop 20,00%
Szyb windowy 20,00%
Schody 25,00%
Scianki dziatowe 46,00%
Dach - budynek Ai B
Attyki, nadszybie windowe, kominy wentylacyjne 100,00%
Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrdbki
blacharskie e
Stolarka - budynek A i B
Stolarka zewnetrzna - okna 36,00%

Stan "wykornczeniowy" - Wewnetrzny - budynek A i B

Tynki 4,00%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - budynek A i B

Instalacje elektryczne wewnetrzne 13,00%

Instalacje teletechniczne 28,00%

Etap VII - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.01.2024 r.,

Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 10,00%
Stan "surowy" - budynek A i B

Sciany konstrukcyjne 5,00%

Strop 8,00%

Szyb windowy 8,00%

Scianki dziatowe 34,00%
Stolarka - budynek A i B

Stolarka zewnetrzna - okna 64,00%
Stan "wykornczeniowy" - Wewnetrzny - budynek A i B

Tynki 50,00%

Posadzki docelowe na parterze i stropach 9,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - budynek A i B

Instalacja wod-kan 10,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - budynek A i B

Instalacje elektryczne wewnetrzne 56,00%

Instalacje teletechniczne 46,00%

Instalacje zewnetrzne

Przytgcza do budynku 100,00%
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Etap VIII - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 31.03.2024 r.,

Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty medidw w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Dach - budynek Ai B

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrdbki
blacharskie —
Stan "wykoriczeniowy" - Wewnetrzny - budynek A i B

Tynki 41,00%

Posadzki docelowe na parterze i stropach 53,00%
Stan "wykonczeniowy" - Zewnetrzny - budynek A i B

Elewacja 31,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - budynek A i B

Instalacja wod-kan 60,00%

Instalacja c. o. 57,00%

Instalacja wentylacji 53,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - budynek A i B

Instalacje elektryczne wewnetrzne 24,00%

Rozdzielnie elektryczne 61,00%

Instalacje teletechniczne 26,00%
Etap IX - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 30.04.2024 r.,
Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Dach - budynek A i B

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrébki
blacharskie —
Stan "wykorczeniowy" - Wewnetrzny - budynek A i B

Tynki 5,00%

Wykoriczenia scian - szpachlowanie 61,00%

Wykoriczenia scian - malowanie 61,00%

Posadzki docelowe na parterze i stropach 38,00%

Wykoriczenie posadzek czesci wspdlnych / komunikacji 100,00%

Balustrady lub elementy slusarskie 61,00%

Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdinych) 61,00%
Stan "wykonczeniowy" - Zewnetrzny - budynek A i B

Elewacja 50,00%

Cokot elewacyjny 39,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - budynek A i B

Instalacja wod-kan 30,00%

Instalacja c. o. 43,00%

Grzejniki lub ogrzewanie podfogowe 100,00%
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Instalacja wentylacji 47,00%

Kottownia lub wezet c.o. 100,00%
6. |Instalacje elektryczne wewnetrzne - budynek A i B

Rozdzielnie elektryczne 39,00%

Etap X - zaawansowanie realizacji catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego — 10%, zakonczenie do 30.07.2024 r.,

1. |Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 10,00%

Koszty medidw w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
2. |Stolarka - budynek A i B

Stolarka zewnetrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd.. 100,00%

Stolarka zewnetrzna - drzwi 100,00%

Bramy garazowe 100,00%
3. | Stan "wykonczeniowy" - Wewnetrzny - budynek A i B

Wykoriczenia scian - szpachlowanie 39,00%

Wykorczenia scian - malowanie 39,00%

Balustrady lub elementy slusarskie 39,00%

Drzwi wewnetrzne (do lokali ) 100,00%

Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdlnych) 39,00%

Winda 100,00%
4. |Instalacje wewnetrzne sanitarne - budynek A i B

Instalacja miejskiego przytqcza cieplnego w budynku 100,00%
5. | Stan "wykonczeniowy" - Zewnetrzny - budynek A i B

Elewacja 19,00%

Cokot elewacyjny 61,00%

Dojscia do budynku 100,00%

Balustrady i elementy slusarskie 100,00%

Wykoriczenie posadzek balkonéw lub tarasow 100,00%
6. |Instalacje zewnetrzne

Opftaty przytgczeniowe 100,00%
7. |Zagospodarowanie terenu

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 100,00%

Ogrodzenie 100,00%

Tereny zielone 100,00%

Mata architektura 100,00%

Oswietlenie terenu 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzaciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM

DOMU  JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
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Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper podaje do wiadomosci nabywceéw tresé art. 43 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo elementéow, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce Swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa




w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
WyZszej.

Art. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem uUmowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK NOWY S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych W ustawie zZ dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK NOWY S.A.,

— W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— BANK NOWY S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: (NIE DOTYCZY)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
Budynek ...., lokal nr ... (nr z projektu ........)

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30-06-2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A- ul. Artyleryjska 22A- 5

Budynek B- ul. Artyleryjska 22B- 5

oraz 1 wspdélna dla obu budynkéw
podziemna hala garazowa

Technologia wykonania

Tradycyjna:

1. Fundamenty, s$ciany i strop garazu
zelbetowe,

2. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne
kondygnacji mieszkalnych zelbetowe -
szkieletowe z

wypetnieniem z bloczkéw silikatowych,

3. Stropy nad kondygnacjami mieszkalnymi
— zelbetowe,

4. Klatki schodowe — zelbetowe,

5. Sciany dzialowe — murowane z pustakéw
silikatowych,

6. Dach ptaski — izolacja termiczna ze
styropianu pokryta membrang PCV,

7. Stolarka drzwiowa zewnetrzna -
aluminiowa,

8. Stolarka okienna zewnetrzna PCV,
trzyszybowa,

9. Elewacja ocieplona styropianem pokryta
tynkiem cienkowarstwowym metodg lekko-
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mokra,

10. Balustrady metalowe malowane
proszkowo.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cz¢s$¢
wspo6lng nieruchomosci

Czesci wspolne budynku:

1. Posadzki betonowe - jastrychowe na
izolacji z ptyt styropianowych,

2. tynki na scianach i sufitach — gipsowe,
wykonane maszynowo,

3. balustrady klatek schodowych — stalowe,

4. windy osobowe elektryczne w
wykonczeniu ze stali nierdzewnej,

5. okladziny klatek schodowych — ptytki,
Pomieszczenia techniczne:

1. posadzka betonowa zatarta na gtadko,
2. stolarka drzwiowa stalowa.

Elementy wykonczenia hali parkingowej:

1. Posadzka betonowa =z oznaczeniem
poziomym parkingow,

2. Strop garazu pod czescia mieszkalng
ocieplony weing mineralna,

3. Sciany i sufity - ,,surowe” gruntowane,

4. drzwi wejsciowe i przejscia na korytarz
stalowe i aluminiowe,

5. Brama  wjazdowa  automatycznie
sterowana.

Otoczenie budynkéw (zagospodarowanie
terenu):

1. Ukiad drogowy i parkingowych wraz z
chodnikami i dojsciami do budynkéw z
kostki

betonowej,

2. wejscie do budynku zamykane i
wyposazone w domofon,

3. oswietlenie zewnetrzne,

4. zorganizowana zieleh na terenie
wewnetrznym.

Liczba lokali w budynku

Budynek A- ul. Artyleryjska 22A: 63 lokale
mieszkalne

Budynek B- ul. Artyleryjska 22B: 97 lokali
mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Hala garazowa: 87
Miejsca naziemne: 77
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Dostepne media w budynku . instalacja wody uzytkowej,

. instalacja kanalizacji sanitarnej,

. instalacji kanalizacji deszczowej,

. instalacja centralnego ogrzewania,
. wentylacja hybrydowa mieszkan,

. wentylacja garazu,

N O oA WDN P

. instalacja elektryczna, teletechnicznai
niskopradowa,

8. instalacja oswietlenia czesci wspodinych,

9. instalacja oswietlenia drég
ewakuacyjnych,

10. instalacja odgromowa i uziemiajaca,

Dostep do drogi publicznej Dostep do ulicy Artyleryjskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ... znajduje sie na ... pietrze (... kondygnacja
naziemna) budynku o adresie administracyjnym Artyleryjska 22 ........
strony swiata: ...........

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

....m? - powierzchnia lokalu mieszkalnego nr ... w bud ....
Uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego nr ... wbud ...:
- hol: .... m?

- fazienka: ... m
- pokdj dzienny z aneksem: ... m
- sypialnia: ... m?

- balkon

2
2

Deweloperski standard wykonczenia mieszkan:

1. posadzki jastrychowe naizolacji styropianowej,

2. $ciany i sufity wykonczone tynkiem gipsowym maszynowym,

3. instalacja elektryczna 230V zakonczona kostka w puszce, wyprowadzone
punkty swietine,

4. instalacja antenowa DVB-T, RTV-SAT doprowadzona do lokalowej
skrzynki

teletechnicznej,

5. instalacja internetowa doprowadzona do lokalowej skrzynki
teletechnicznej,

6. przygotowanie do montazu telewizji kablowej, orurowanie z pomieszczen
technicznych,

7. instalacja domofonowa,

8. instalacja centralnego ogrzewania wyposazona w grzejniki ptytowe

9. instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji indywidualne opomiarowanie,
10. instalacja kanalizacji sanitarnej,

11. instalacja wentylacji hybrydowej lokali,
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12. drzwi wejsciowe o odpornosci na wikamanie RC2,

13.instalacje sanitarne w kuchni prowadzone na zewnatrz s$ciany bez
wkuwania.

Standard wykonczenia deweloperskiego lokali mieszkalnych_nie zawiera:
1. Wykonczenia tazienek,

2. parapetéw wewnetrznych,

3. drzwi wewnetrznych w lokalach,

4. bialego montazu w lokalach za wyjatkiem grzejnikow ptytowych C.O.,
5. okladzin podiogowych,

6. wykonczenia $cian i sufitow (szpachlowania, malowania i oktadzin),

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

25-09-2024 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

brak lokali uzytkowych

Cene lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

brak lokali uzytkowych

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czeséci whasnoscei lokalu

nie dotyczy

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy =z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




